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RESOLUCION No. EPM-RPSD-2023-013

ING. LUIS ENRIQUE VALENCIA BEJARANO
GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON SANTO DOMINGO

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 1 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, determina: “El Ecuador
es un Estado constitucional de derechos y justicia...”

Que, el articulo 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece que: “Las
Instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”;

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, estatuye que: ‘“La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios
de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion”;

Que, el articulo 265 de la Constitucién de la Republica, determina que: "El sistema publico
de Registro de la Propiedad serd administrado de manera concurrente entre el Ejecutivo y
las municipalidades”;

Que, el articulo 314 de la Constituciéon de la Republica dispone que “Los servicios que
brinde el Estado deben responder a los principios de obligatoriedad, generalidad,
uniformidad, eficiencia, responsabilidad, universalidad, accesibilidad, regularidad,
continuidad y calidad”,

Que, el articulo 1 del Codigo Organico Administrativo, estatuye: “Este Cdodigo regula el
gjercicio de la funcion administrativa de los organismos que conforman el sector publico.”;

Que, el Cddigo Organico Administrativo, en los articulos del 3 al 17, contienen
respectivamente los “principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracion,  descentralizacién,  coordinacion,  participacion,  planificacion,
transparencia, evaluacion, juridicidad, responsabilidad, proporcionalidad y buena fe”,

Que, el Art. 3 de la Ley Organica de Empresas Publicas, determina: “Principios.- Las
empresas publicas se rigen por los siguientes principios: 1. Contribuir en forma sostenida
al desarrollo humano y buen vivir de la poblacién ecuatoriana; 2. Promover el desarrollo
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sustentable, integral, descentralizado y desconcentrado del Estado, y de las actividades
economicas asumidas por éste. 3. Actuar con eficiencia, racionalidad, rentabilidad y
control social en la exploracion, explotacion e industrializacion de los recursos naturales
renovables y no renovables y en la comercializacion de sus productos derivados,
preservando el ambiente”;

Que, el inciso primero del Art. 4 de la Ley Organica de Empresas Publicas, establece.
“Definiciones.- Las empresas publicas son entidades que pertenecen al Estado en los
términos que establece la Constitucién de la Republica, personas juridicas de derecho
publico, con patrimonio propio, dotadas de autonomia presupuestaria, financiera,
economica, administrativa y de gestion...”,

Que, los Arts. 6 y 7 (letra b) de la Ley Organica de Empresas Publicas, respectivamente
contienen: “Art. 6.- Organizacion empresarial.- Son 6rganos de direccion y administracion
de las empresas publicas: 1. El Directorio; y, 2. La Gerencia General. Las empresas
contaran con las unidades requeridas para su desarrollo y gestion.”; y “Art. 7.-
Integracion.- El Directorio de las empresas estard integrado por: b) Para el caso de las
empresas publicas creadas por los gobiernos autbnomos descentralizados o para las
creadas entre la Funcion Ejecutiva y los gobiernos auténomos descentralizados, el
Directorio estara conformado por el nimero de miembros que se establezca en el acto
normativo de creacion, el que también considerara los aspectos relativos a los requisitos y
periodo....”;

Que, los Arts. 10 y 11.4 de la Ley Organica de Empresas Publicas, respectivamente
preceptuan: “Art. 10.- Gerente General.- La o0 el Gerente General de la empresa publica
sera designado por el Directorio, de fuera de su seno. Ejercera la representacion legal,
judicial y extrajudicial de la empresa y sera en consecuencia el responsable de la gestion
empresarial, administrativa, econémica, financiera, comercial, técnica y operativa. Debera
dedicarse de forma exclusiva y a tiempo completo a las labores inherentes a su cargo,
con la salvedad establecida en la Constitucion de la Republica...”; y “Art. 11.- Deberes y
atribuciones del Gerente General.- ElI Gerente General, como responsable de la
administraciébn y gestibn de la empresa publica, tendra los siguientes deberes y
atribuciones: 4. Administrar la Empresa Publica, velar por su eficiencia empresarial e
informar al Directorio trimestralmente o cuando sea solicitado por éste, sobre los
resultados de la gestion, de , aplicacion de las politicas y de los resultados de los planes,
proyectos y presupuestos, en gjecucion o ya ejecutados.”,

Que, el primer inciso del Art. 142 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomias y Descentralizacion que manifiesta: “Art. 142.- Ejercicio de la competencia del
Registro de la Propiedad.- La administracion de los registros de la propiedad de cada
canton, corresponde a los gobiernos autonomos descentralizados municipales. El sistema
publico nacional de registro de la propiedad corresponde al Gobierno Central y su
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administracion se ejercerd de manera concurrente con los Gobiernos Autébnomos
Descentralizados Municipales de acuerdo con lo que disponga a la ley que organice este
registro...”;

Que, el Art. 308 del Codigo Tributario, manifiesta que: “Aceptada la reclamacion de pago
indebido o del pago en exceso, por la competente autoridad administrativa o por el
Tribunal Distrital de lo Fiscal, en su caso, se emitira la nota de crédito o cheque respectivo
0 se admitird la compensacion a que hubiere lugar, con obligaciones tributarias
pendientes que tuviere el mismo contribuyente o responsable. El administrador del tributo
reglamentara la forma, oportunidad y pardmetros de liquidacion y reembolso de los
tributos indebida o excesivamente pagados. El término para el reembolso, en ningun
caso, sera mayor de sesenta dias contados desde la fecha en que el acto administrativo o
sentencia se encuentren ejecutoriados. Las notas de crédito se emitirdn una vez
cumplidas las formalidades correspondientes y podran ser transferidas libremente
mediante endoso que se inscribird en la Administracién Tributaria emisora. Las
administraciones tributarias, a través de sus sedes electronicas y con la participacion de
las casas de valores que se inscriban voluntariamente, podran crear esquemas
electrénicos que faciliten la negociacion acumulada de notas de crédito a través de las
bolsas de valores del pais, de conformidad con las normas que se emitan para el
efecto...”,

Que, la Ordenanza Municipal Nr.M-072-VQM, de 24 de noviembre de 2016, en su Art. 1
sefala: “Creacion.- Créase la Empresa Publica Municipal denominada “REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DEL CANTON SANTO DOMINGO - EP-RPSD, cuyas siglas seran EPM-
RPSD”, como sociedad de derecho publico, con personeria juridica y patrimonio propio,
autonomia presupuestaria, financiera, economia, administrativa y de gestion...”;

Que, el articulo 9 de la Ordenanza Municipal No.M-072-VQM, expresamente indica:
“Organizacion Empresarial.- La direccion y administracion de la Empresa Publica
Municipal Registro de la Propiedad del Cantén Santo Domingo EPM-RPSD, se ejerceran
a través de los siguientes 6rganos de direcciéon y administracién: 1. Directorio y 2. La
Gerencia General’;

Que, la Ordenanza Municipal No.M-072-VQM, en su Art. 18 dispone: “La o el Gerente
General es la maxima autoridad administrativa de la empresa publica y ejercera la
representacion legal, judicial y extrajudicial de la misma, siendo responsable ante el
Directorio por la gestibn empresarial, administrativa, econémica, financiera, comercial,
técnica y operativa...”;

Que, el articulo 20 de la Ordenanza antes indicada, establece como, “Deberes y
atribuciones de la o el Gerente General.- A mas de las atribuciones contempladas en el
Articulo 11 de la Ley Organica de Empresas Publicas, son atribuciones y deberes de la o
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el Gerente General, la direccion y administracion de la empresa publica, las siguientes: 1.
Cumplir y hacer cumplir la normativa legal tanto general como interna de la Empresa
Pudblica...; 7. Tomar medidas preventivas y correctivas de ser el caso para mantener altos
niveles de eficiencia y eficacia.”;

Que, la Ordenanza Municipal No.M-072-VQM, en la segunda disposicidon transitoria,
establece: “El Gerente General de la Empresa, una vez designado y dentro del plazo de
hasta treinta (30) dias a partir de su nombramiento, presentard al Directorio de la
Empresa, para su aprobacion, la tabla de aranceles por los servicios que presta la
Empresa Publica Municipal del Registro de la Propiedad del Cantéon Santo Domingo -
EPM-RPSD, previa a su aprobacion se mantendra vigente la tabla de aranceles actual,

Que, mediante “Resolucion EPMRP-SD-WEA-SE-013-2020-10-01-01, el Directorio de la
Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad del cantén Santo Domingo, en
SESION EXTRAORDINARIA, celebrada el 01 de octubre del 2020, resolvié a través de
votacion ordinaria, por unanimidad designar al Ing. LUIS ENRIQUE VALENCIA
BEJARANO, Gerente General Titular de la Empresa Publica Municipal Registro de la
Propiedad del canton Santo Domingo, de conformidad a lo establecido en el articulo 19 de
la Ordenanza de Creacion, Organizaciéon, Administracion y Funcionamiento de la Empresa
Publica Municipal Registro de la Propiedad del Canton Santo Domingo™,

Que, mediante solicitud suscrita por la Sra. Rita Jacqueline Quiroz Pasaguay, portador de
la cédula de ciudadania N0.1712555810, recibida en Secretaria General de la Empresa
Publica Municipal Registro de la Propiedad, con fecha 8 de febrero del 2023, que por
medio del departamento correspondiente se realice la respectiva devolucién del dinero en
las notas de crédito, 00066131, 00066136, 00066138 por motivo de que no fueron
expedidos los certificado de gravamen, por lo que solicito la devolucion del del dinero
correspondiente.

Que, mediante memorando, N.- EPM-RPSD-GG-2023-0101-M, de fecha 09 de febrero de
2023, firmado electronicamente por el Ing. Luis Valencia Bejarano, en su calidad de
Gerente General de la EPM-RPSD, dirigido al el Mgs. Edmundo Fabian Romero Moscoso,
Registrador de la Propiedad de la EPM-RPSD, en atencion al oficio S/N de 07 de febrero
del 2023, suscrito por la sefiora Rita Jacqueline Quiroz Pasaguay; sirvase informar la
atencion al tramite 555920, 555928, 555929 del 30 de enero de 2023.

Que, mediante memorando, N.- EPM-RPSD-SDTR-2023-1330-M, de fecha 13 de febrero
de 2023, firmado electrébnicamente por el Abg. Tito Geovanny Pineda Zaruma, en su
calidad de Certificadora Inscriptor 1 de la EPM-RPSD dirigido al Mgs. Edmundo Fabian
Romero Moscoso, en su calidad de Registrador de la Propiedad de la EPM-RPSD, en
atencién a lo solicitado, mediante Memorando Nro. EPM-RPSD-RG-2023-0256-M, de
fecha. 10 de febrero de 2023, en la que solicita un informe respecto al tramite 555928 X 7
de fecha 30 de enero de 2023. por lo antes expuesto se informa qué: LOS LOTES: 1)3-E
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SUP.1077.30-MZ 27: 2)4-E SUP 1105M2-MZ 27: 3)13-E SUP 1010,10M2-MZ 28: 4)17-E
SUP.1002M2-M2 28; 5)46-E SUP 1083M2-MZ 31: 6)1-G SUP.4360.10M2-MZ 6, del
Proyecto Urbanistico definitivo denominado San Francisco Country Club, ubicado en el
Kilbmetro once de la carretera Santo Domingo de los Colorados-Chone, de este Canton.
se encuentran TRANSFERIDOS EN SU TOTALIDAD. par la COMPANIA
HELIBERCOMMERCE S.A (NOMBRE INGRESADO EN EL FORMULARIO), a favor del
FIDEICOMISO MERCANTIL DE GARANTIA AUSTROFOOD-LAAD, mediante escritura
publica celebrada el siete de noviembre del dos mil dieciséis, ante el Notario Séptimo
Encargado del Cantén Guayaquil. Ab. José Andrés Morante Valencia, e inscrita el dos de
mayo del dos mil 'diecisiete.

A acepciéon del LOTE 7)22-E - MZ 29, ya que dicho lote si estd a nombre de la
COMPANIA HELIBERCOMMERCE S.A. es todo en cuanto puedo informar a lo solicitado.

Que, mediante memorando, N.- EPM-RPSD-SDTR-2023-0101-M, de fecha 13 de febrero
de 2023, firmado electrénicamente por el Abg. Esteban Andres Martinez Gutierrez, en su
calidad de Certificador Inscriptor 1 de la EPM-RPSD dirigido al Mgs. Edmundo Fabian
Romero Moscoso, en su calidad de Registrador de la Propiedad de la EPM-RPSD en
atencion a lo solicitado en el Memorando Nro. EPM-RPSD-GG-2023-0101-M. De 09 de
febrero del 2023, dedo informar lo siguiente: En base a la peticion realizada por la Sra.
RITA JACQUELINE QUIROZ PASAGUAY, tengo a bien manifestar que se le emitié una
NEGATIVA, puesto que en el PLANO que reposa en esta dependencia NO refleja
propiedad alguna acorde a la informacion proporcionada, sobre el lote 11-E. manzana 27.
de propiedad de FIDEICOMISO MERCANTIL DE GARANTIA AUSTROFOOD-LAAD, lo
cual se puso en conocimiento de la usuaria al momento que solicito una explicaciéon sobre
el por qué de la NEGATIVA y se le manifiesto que esta Administracibn no se
responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se hayan proporcionado por los
particulares y que puedan inducir a error o equivocacion, debiendo SOLICITAR
CERTIFICADO DE GRAVAMENES CON LOS DATOS CORRECTOS.

Que, mediante memorando, N.- EPM-RPSD-SDTR-2023-1380-M, de fecha 15 de febrero
de 2023, firmado electrénicamente por el Abg. Jhonatan Daniel Escudero Quirola, en su
calidad de Certificador Inscriptor 2 de la EPM-RPSD dirigido al Mgs. Edmundo Fabian
Romero Moscoso, en su calidad de Registrador de la Propiedad de la EPM-RPSD,
Mediante Memorando Nro. EPM-RPSD-GG-2023-0101-M. de fecha 09 de febrero de
2023, se solicita el informe correspondiente respecto al oficio S/N, de fecha 07 de febrero
de 2023, presentado por RITA JACQUELINE QUIROZ PASAGUAY con el que se solicita
devolucion de dinero en nota de crédito; por lo antes expuesto se solicita remitir el informe
respecto al trdmite 555920 para dar contestacion al memorando antes descrito.

Con fecha 30 de enero de 2023, y con numero de tramite 555920, ingresaron siete
certificados solicitados por la sefiora RITA QUIROZ, a nombre de la COMPANIA
HELIBERCOMMERCE S.A. de varios lotes de terreno, con fecha de celebracion 7-11-
2012, y fecha de inscripcién 20-11-2012, segun constan de los datos insertados en las
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solicitudes suscritas por la indicada sefiora Rita Quiroz, los mismos que fueron asignados
a mi persona.

Al momento de verificar la informacién constante en las solicitudes se pudo constatar que
la. COMPANIA HELIBERCOMMERCE S.A. transfirio los inmuebles a favor del
FIDEICOMISO MERCANTIL DE GARANTIA AUSTROFOOD-LAAD, mediante escritura
publica celebrada el 7 de noviembre del 2016, inscrita el 02 de mayo del 2017, razon por
la cual se emitieron las negativas correspondientes, ya que no se pueden otorgar
certificados a nombre de la COMPANIA HELIBERCOMMERCE S.A.. En tal razon la
usuaria debié solicitar los certificados a nombre del actual titular de dominio de los
inmuebles, y con las fechas correctas tanto de celebracién como de inscripcion.

Adjunto copias de las solicitudes suscritas por la sefiora RITA QUIROZ, donde se puede
constatar como la usuaria solicito los certificados.-

Que, mediante memorando, N.- EPM-RPSD-RG-2023-0359-M, de fecha 15 de febrero de
2023, firmado electrénicamente por la Mgs. Edmundo Fabidn Romero Moscoso,
Registrador de la Propiedad de la EPM-RPSD, dirigido al Ing. Luis Valencia Bejarano en
su calidad de Gerente General de la EPM-RPSD, en atencion al Memorando Nro. EPM-
RPSD-GG-2023-0101-M, de 09 de febrero de 2023, en relacién a los tramites 555920,
555928, 555929, adjunto se encuentra los respectivos informes que atendieron los
servidores.

Que, mediante memorando, N.- EPM-RPSD-GG-2023-0113-M, de fecha 15 de febrero de
2023, firmado electrénicamente por el Ing. Luis Valencia Bejarano en su calidad de
Gerente General de la EPM-RPSD, dirigido a la Ing. Silvia Patricia Solérzano Vargas en
su calidad de Directora Financiera de la EPM-RPSD, en atencién adjunto remito informe
del Registrador de la Propiedad, informa la atencién a los tramites 555920, 555928,
555929 de 30 de enero del 2023; sirvase informar sobre la recaudacion correspondiente.

Que, mediante memorando, N.- EPM-RPSD-DF-2023-122-M, de fecha 23 de febrero de
2023, firmado electrébnicamente por la Ing. Cinthya Carlonina Basurto Arteaga, en su
calidad de tesorera de la EPM-RPSD, dirigido a la Ing. Silvia Patricia Solérzano Vargas en
su calidad de Directora Financiera de la EPM-RPSD, en atencién a sumilla inserta en
Memorando No EPM-RPSD-GG-2023-0113-M, se solicito realizar el informe de
recaudacion de los titulos de crédito No 66131, 66136, 66138, solicitados mediante
ventanilla por el valor de $ 49.00, $49.00, y $ 28.00 segun corresponde a los nombres de
la sefiora Rita Jacqueline Quiroz Pasaguay de fecha de 30 de enero del 2023, segln
consta en el reporte de cuadra de caja, fueron ingresados por la recaudadora Gabriela
Bravo.

Que, mediante memorando, N.- EPM-RPSD-DF-2023-126-M, de fecha 23 de febrero de
2023, firmado electronicamente por la Ing. Silvia Patricia Solérzano Vargas en su calidad
de Directora Financiera de la EPM-RPSD, dirigido al Ing. Luis Enrique Valencia Bejarano,
en su calidad de Gerente General de la EPM-RPSD, Sirvase encontrar adjunto el
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MEMORANDO Nro. EPM-RPSD-DF-2023-122-M. de fecha 23 de febrero del 2023,
suscrito por la Ing. Cinthya Basurto (TESORERA); en el cual remite informe sobre el titulo
de crédito N° 66131, 66136, 66138, solicitado mediante ventanilla de la recaudadora
Gabriela Bravo por el valor de, $ 49.00, $49.00, y $ 28.00 segun corresponde a los
nombres de la sefiora Rita Jacqueline Quiroz Pasaguay, segun consta en el reporte de
cuadre de caja.

Que, mediante memorando EPM-RPSD-GG-2023-0150-M de fecha 24 de febrero de
2023, firmado electronicamente por el Ing. Luis Enrique Valencia Bejarano, Gerente
General de la EPM-RPSD, dirigido al Abg. Elvis Larcos Verdezoto, Procurador Sindico de
la EMP-RPSD, en el cual solicita se sirva a emitir la correspondiente Resolucion.

Por lo expuesto, una vez que se ha respetado el debido proceso para expedir la siguiente,
en uso de las atribuciones legales que le confieren la normativa constitucional y demas
leyes aplicables:

RESUELVE:

Art. 1.- Declarar No procedente la solicitud de devolucién realizada por la Sra. RITA
JACQUELINE QUIROZ PASAGUAY, portador de la cédula de ciudadania N.-
1712555810, a favor de la misma, en los tramites N° 555920, 555928, 555929, titulos de
Crédito N.-66131, 66136, 66138. Por los valor de $ 49.00, 49.00, 28.00; ya que si se
otorgaron las negativas correspondientes ya que no se pueden otorgar certificados a
nombre de la COMPANIA HELIBERCOMMERCE S.A. En tal razon la usuaria debi6
solicitar los certificados a nombre del actual titular de dominio de los inmuebles, y con las
fechas correctas tanto de celebracion como de inscripcion.

Art. 2.- Disponer el cumplimiento inmediato del Art. 101 del Cédigo Orgéanico
Administrativo, a fin de que se notifique con la correspondiente resolucion a la interesada
Sra. RITA JACQUELINE QUIROZ PASAGUAY, portador de la cédula de ciudadania N.-
171750625-5

Art. 3.- La presente resolucion entrara en vigencia a partir de la fecha de su expedicion.
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NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en el Despacho de la Gerencia General de la Empresa Publica Municipal Registro
de la Propiedad del Canton Santo Domingo, a los veinte y siete dias del mes de febrero

del 2023.

.Ililﬂiaﬂusel EECNE\’"ll carente por
% VALENCI A EE.JAF\’ANO

ING. LUIS ENRIQUE VALENCIA BEJARANO

GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON SANTO DOMINGO

Elaborado por:

Abg. Elvis Larcos
Procurador Sindico
EPM-RPSD
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